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GRUNT - GMINA DOPIEWO

Raport O Cenie dzia]:ki [ PRZYKLAD ROBOCZY DO WERYFIKACJI ]

Przyktad oparty na danych rzeczywistych. Wymaga przegladu operatora, weryfikacji MPZP/ryzyk i
zatwierdzenia przed uzyciem jako raport klienta.

Identyfikacja dzialki

Dziatka 436/7, identyfikator EGiB: 302105_2.0001.436/7
Obreb: Dopiewo - Gmina: Dopiewo - powierzchnia z rejestru: nieudostepniona w uzytej ustudze

Powierzchnia ewidencyjna nie byta dostepna dla tej dziatki w sprawdzonej ustudze EGiB. Nie zastgpiono jej
powierzchnig obliczong z konturu.

Potwierdzenie identyfikatora i konturu pochodzi z ULDK. Zarys na mapie ma charakter orientacyjny i nie
wyznacza prawnej granicy.

Zrédto: ULDK / GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Identyfikator dziatki z ustugi ULDK.

LOKALNY PUNKT ODNIESIENIA CEN TRANSAKCYJNYCH

Wskaznik obliczony przez Verifi z porownywalnych wpiséw RCN. Nie jest urzedowg wartoscig dziatki,
wyceng ani operatem szacunkowym.

12 poréwnywalnych transakcji - promien 500 m - okres 2023-09 do 2026-03.

Mediana ceny za m? gruntu Mediana ceny transakciji
2
252 71 /m 302 000 zt
Srodkowe 50%: 211 zt do 393 zt / m? Srodkowe 50%: 85 000 zt do 377 500 zt

Cena za m? odnosi sie do powierzchni gruntu w aktach poréwnawczych. Powierzchnia ewidencyjna
badanej dziatki pozostaje niepotwierdzona.

To roboczy przyktad na rzeczywistych danych. Wymaga weryfikacji i zatwierdzenia przez operatora
przed uzyciem dla klienta. Wskaznik RCN jest obliczeniem Verifi, nie wyceng ani operatem
szacunkowym. Publikacja rejestru moze by¢ opdzniona, a zakres danych zalezy od powiatu.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie
materiatéw parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.
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https://uldk.gugik.gov.pl/opis.html
https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/rejestr-cen-nieruchomosci-rcn/

Lokalizacja dzialki i otoczenie

\

Mapa przeglagdowa - promien analizy 500 m - 12 orientacyjnych Ortofotomapa z konturem dziatki - data zdjecia 2025-09-09
punktéw poréwnawczych. Potozenia mogg wynika¢ ze $rodka

. o o , i Zrédto: Ortofotomapa GUGIK - sprawdzono 2026-09-25.
obwiedni obiektu, nie z jego srodka geodezyjnego.

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw panstwowego
Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl - sprawdzono 2026-09-25. zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK
Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatdéw panstwowego (ortofotomapa, BDOT10k), EGIB (granice dziatek).

zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK

(ortofotomapa, BDOT10k), EGIB (granice dziatek).

Mapy stuzg orientacji. Widoczna droga nie potwierdza prawnego dostepu do dziatki. Sprawdz stan prawny i
dokumenty zZrddtowe.

Zakres proby i zasady doboru

Proba koncowa: 12; petna liczba kandydatow i wykluczenia niepotwierdzone.

Poréwnania dotyczg pethego prawa do gruntu, sprzedazy na wolnym rynku i zgodnego typu nieruchomosci.
Akty tgczace rézne obiekty, udziaty, garaze lub parkingi oraz rekordy z niezgodng ceng albo powierzchnig
wymagajg wykluczenia lub osobnego sprawdzenia.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatow
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Poréwnywalne transakcje

2023-09 do 2026-03 - 12 transakcji w promieniu 500 m

Ceny catych transakcji i powierzchnie gruntu

MIESIAC ODLEGLOSC GRUNT CENA BRUTTO Zt/m?
2024-03 119 m 2501 m? 530 000 zt 211,92
2024-04 153 m 1668 m? 400 000 zt 239,81
2025-12 189 m 122 m? 29 331 zt 240,42
2024-07 204 m 127 m? 20 000 zt 157,48
2025-12 232m 477 m? 100 000 zt 209,64
2023-10 288 m 3179 m? 1300 000 zt 408,93
2023-09 295 m 927 m? 245 000 zt 264,29
2026-03 405 m 778 m? 307 000 zt 394,6

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.
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https://www.geoportal.gov.pl/
https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/ortofotomapa-orto/
https://www.geoportal.gov.pl/pl/dane/rejestr-cen-nieruchomosci-rcn/

MIESIAC ODLEGLOSC GRUNT CENA BRUTTO Zt/M?

2026-01 434 m 777 m? 300 000 zt 386,1
2025-06 462 m 775 m? 304 000 zt 392,26
2024-10 469 m 1541 m? 40 000 zt 25,96
2024-05 477 m 690 m? 370 000 zt 536,23

Cena za m? odnosi sie do powierzchni gruntu w aktach poréwnawczych. Powierzchnia ewidencyjna badanej
dziatki pozostaje niepotwierdzona.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Tabela nie zawiera danych stron transakcji, notariusza, numerdéw aktéw ani identyfikatorow sagsiednich dziatek. Miesigc podano z
doktadnoscig do miesigca.

Cena podana przez klienta

Klient nie podat ceny ofertowe;j.
Potozenie wzgledem rozktadu poréwnywalnych cen: nie poréwnano z powodu braku ceny lub powierzchni.

Nie podano ceny ofertowej; nie da sie poréwnac ceny tej dziatki z rozktadem transakgciji.

Co moze wyjasniaé réznice

Powierzchnia, data sprzedazy, sposdb uzytkowania, plan miejscowy i dostep mogag wptywac na réznice. Stan
konkretnej dziatki wymaga osobnej weryfikacji.

Raport nie stosuje procentowych korekt ani nie mnozy mediany przez powierzchnig, aby wyznaczy¢
wartos¢ dziatki.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Zmiany cen w czasie

Dane obejmujg rézne daty, ale jednorodnosé rocznych podzbioréw nie zostata potwierdzona. Nie
przedstawiono trendu.

Nie przedstawiono szeregu rocznego jako trendu poréwnywalnego.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Okolica w réznych promieniach

PROMIEN LICZBA TRANSAKCJI MEDIANA Zt/M2 UWAGI

500 m 12 252,36 Promien wybrany przez adaptacyjne badanie RCN.
1000 m brak danych brak danych Osobnego badania dla tego promienia nie wykonano w tym przyktadzie.
2000 m brak danych brak danych Osobnego badania dla tego promienia nie wykonano w tym przyktadzie.

Zrédto: Rejestr Cen Nieruchomosci (RCN), GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Wykorzystano/opracowano ha podstawie materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.
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Planowanie przestrzenne

nieustalone - status: niepotwierdzony - sprawdzono 2026-09-25
Akt: Nie ustalono aktu dla dziatki 436/7.

W publicznym widoku krajowego WMS nie uzyskano rozstrzygajacej informacji o MPZP dla tej dziatki. Nie
oznacza to braku planu. Przed raportem klientowskim trzeba potwierdzi¢ wtasciwy akt w gminie Dopiewo.

Zrédto: Rejestr Urbanistyczny - sprawdzono 2026-09-25. Portal oficjalny; brak potwierdzonego aktu dla tej dziatki.

Wskazdéwka o kodzie z sgsiednich dziatek w RCN nie ustala przeznaczenia tej dziatki. Potwierdz MPZP w
urzedzie gminy. Studium utracito moc 31.08.2026; nie traktuj go jako obowigzujgcego planu.

Ryzyka i ograniczenia sprawdzenia

o Powaddz /ISOK: Nie zweryfikowano przeciecia dziatki z oficjalng warstwg ani dokumentu zrédtowego. Brak
ustalenia nie oznacza braku ryzyka.

« Hatas / GIOS: Nie zweryfikowano przeciecia dziatki z oficjalng warstwg ani dokumentu zrédtowego. Brak
ustalenia nie oznacza braku ryzyka.

o Zabytki / NID: Nie zweryfikowano przeciecia dziatki z oficjalng warstwa ani dokumentu Zrédtowego. Brak
ustalenia nie oznacza braku ryzyka.

» Dojazd: Nie zweryfikowano przeciecia dziatki z oficjalng warstwg ani dokumentu zrédtowego. Brak
ustalenia nie oznacza braku ryzyka.

» Kontekst BDOT10k: Nie zweryfikowano przeciecia dziatki z oficjalng warstwa ani dokumentu Zrédtowego.
Brak ustalenia nie oznacza braku ryzyka.

Droga widoczna na mapie nie jest dowodem prawnego dostepu. Zakres zroédet Srodowiskowych zalezy od
zasiegu i daty danych.

Wniosek praktyczny i kolejne kroki

Dostepne dane RCN pozwalajg opisac lokalng prébe cen transakcyjnych. Bez ceny ofertowej i
urzedowej powierzchni dziatki nie mozna ocenié¢ ceny za m? tej konkretnej oferty. Plan miejscowy,
dostep prawny i ryzyka pozostajg do sprawdzenia.

o Uzyskaj powierzchnie ewidencyjng dziatki z wtasciwego zrddta EGIB.
e Sprawdz obowigzujgcy MPZP lub wtasciwg decyzje w gminie Dopiewo.
e Zweryfikuj mapy ryzyka, stan prawny i dostep do drogi przed decyzjg zakupowa.

To roboczy przyktad na rzeczywistych danych. Wymaga weryfikacji i zatwierdzenia przez operatora przed
uzyciem dla klienta. Wskaznik RCN jest obliczeniem Verifi, nie wyceng ani operatem szacunkowym. Publikacja
rejestru moze by¢ opdzniona, a zakres danych zalezy od powiatu.

Pytania do raportu

Odpowiadamy mailowo pod adresem kontakt@verifireports.com. W wiadomosci podaj numer sprawy PL-
SAMPLE-DOPIEWO-436-7.

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.
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https://rejestr-urbanistyczny.gov.pl/published

Zrédla i ograniczenia

RCN, GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatow panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Zrédio: GUGIK / geoportal.gov.pl.

ULDK, GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Ortofotomapa, GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.

EGiB WFS, GUGIK - sprawdzono 2026-09-25. Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatow panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Zrédio: GUGIK / geoportal.gov.pl.

Rejestr Urbanistyczny - sprawdzono 2026-09-25. Brak potwierdzonego aktu dla dziatki; konieczna weryfikacja w gminie.

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatdéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Dane rejestrowe moga by¢ opdznione, a zakres publikacji rézni sie miedzy powiatami. Brak wpisu nie dowodzi
braku transakciji.

Raport opisuje zbidr dostepnych transakcji i nie okresla wartosci nieruchomosci klienta ani ceny, za ktérg
zostanie sprzedana.

Wykorzystano/opracowano na podstawie materiatéw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Zrédto: GUGIK / geoportal.gov.pl.
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